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Vuokrakohde

Ratsastuskeskus osoitteessa Palolahdentie 25, Rautalampi.
Kiytettiivissi olevat tilat

Sopimus kasittaa Rautalammin Ratsastukeskuksen maneesin, tallin seka
ratsastusalueet (11,8 ha) Rautalammin kunnassa Toholahden kylassa.

Vuokrattava kohde kasittda paaasiallisesti Ratsastuskeskukseen kuuluvat
rakennukset, minka vuoksi sopimus kuuluu liikehuoneiston vuokraamisesta annetun
lain piiriin (L 482/ 1995).

Kalustus

Kohde vuokrataan kalustamattomana.
Kiyttotarkoitus

Tila vuokrataan ratsastuskoulukayttoon.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan ainoastaan kayttétarkoituksen mukaista
toimintaa vuokrakohteessa. Kayttdtarkoituksen mahdollisesta muutoksesta tulee
sopia kirjallisesti erikseen vuokranantajan kanssa.

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata kohdetta ratsastusseuran kayttoon.
Vuokrakohteen kunto

Kohde vuokrataan siina kunnossa kuin se on. Vuokralainen on todennut
vuokrattavien tilojen laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin olosuhteet
huomioon ottaen on kohtuullista odottaa ja hyvaksyy tilat laitteineen siina kunnossa,
jossa ne tata sopimusta allekirjoitettaessa ovat.

Sddnnot kohteen kiiytossdi

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokratun kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia seka mitd muutoin terveyden, siisteyden,
turvallisuuden, paloturvallisuuden ja jarjestyksen sailymiseksi on sdadetty tai
maaratty.
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Vuokra-aika

Vuokrasopimus on maaraaikainen valilla 30.06.2027 — 30.06.2029.

Muuttopaiva sopimuksen paattyessa on sopimuksen paattymispaiva, jolloin
vuokrattavat tilat on luovutettava tyhjennettyna ja siivottuna kokonaan
vuokranantajan kaytettavaksi.

Vuokranmaksu

Kuukausivuokra on 1 000 euroa, johon lisataan arvonlisavero 255 euroa (ALV 25,5
%). Arvonlisaverollinen vuokra on siten 1 255 euroa kuukaudessa.

Vuokralainen solmii sopimuksen vedesta Rautalammin kunnan vesihuoltolaitoksen
kanssa ja vastaa siita aiheutuvista kustannuksista.

Sahkdmaksu veloitetaan vuokralaiselta toteutuneen kulutuksen mukaan.
Halutessaan vuokralainen voi solmia sopimuksen suoraan sahkoyhtion kanssa.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattavaa tilaa arvonlisaverovahennyksen
oikeuttavaan kayttéon. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai
laiminlydntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistaan
arvonlisaverovahennyksista, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle vastaavan maaran.

Vuokra kaikkine mahdollisine vuokrasopimukseen perustuvine oheismaksuineen on
suoritettava vuokranantajan erikseen osoittamalle pankkitilille viimeistaan kunkin
kalenterikuukauden 15. arkipaiva. Jokaisesta maksuerasta lahetetaan erillinen lasku.

Maksamattomalle suoritukselle lasketaan erapaivasta eteenpain korkolain (L 633/
1982) mukaista viivastyskorkoa.

Vuokran tarkistaminen vuokrasuhteen aikana

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100}. Perusindeksi on
sopimuksentekohetkelld viimeisin tiedossa oleva indeksiluku [2023M01 = 2249].
Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeisin julkaistu pisteluku.
Mikali indeksin pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.
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Vuokran tarkistamisen ajankohta on vuosittain 1. joulukuuta. Mahdolliset muutokset
tulevat voimaan vuokran tarkistamista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien.

Korjaus- ja muutostyot

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda vuokrattavissa tiloissa korjaus- tai muutostoita
ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa. Tallaisina luvanvaraisina
toina pidetdadan muun muassa maalausta, tapetointia ja kiinteiden kalusteiden
vaihtamista.

Vuokranantaja saa suorittaa huoneistossa korjaus- tai muutostyon, joka ei aiheuta
olennaista haittaa tai hairiéta vuokraoikeuden kayttamisessa, edellyttaen, etta
vuokranantaja ilmoittaa siitd vuokralaiselle vahintaan 7 paivaa ennen tyén
aloittamista.

Vuokranantaja voi ryhtyd olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- tai
muutostoihin ilmoitettuaan siitd vahintdan kaksi kuukautta ennen téiden alkamista.
Lisdksi vuokranantajalla on aina oikeus ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, joita ei
vahinkoa aiheuttamatta voi siirtaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta edelld mainituissa tilanteissa.
Vuokralaisella on kuitenkin voimassa olevan lain mukainen oikeus saada vapautus
vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta
huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai
sovitussa kunnossa.

Ylivoimainen este

Osapuolet eivat ole vastuussa sopimusrikkomuksista, jotka johtuvat ylivoimaisesta
esteesta. Ylivoimaiseksi esteeksi katsotaan sellainen yllattava tapahtuma, jota
sopijapuoli ei ole voinut ennakoida sopimusta tehdessaan, jonka tapahtumista tai
vaikutuksia sopijapuoli ei ole voinut estaa taikka valttda kohtuullista huolellisuutta
noudattaen ja joka tekee sopimuksen mukaisen suorituksen mahdottomaksi tai
vaikeuttaa sitd olennaisesti tai tekee sen taloudellisesti tai muuten kohtuuttomaksi.
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Ylivoimainen este voi olla esimerkiksi tulipalo, sota, mellakka, terroriteko, epidemia,
poikkeukselliset luonnonolot, laajamittainen lakko, kauppasaarto tai laki, joka
rajoittaa merkittavasti osapuolen yritystoimintaa.

Vedotakseen tdssa kohdassa tarkoitettuun ylivoimaiseen esteeseen, osapuolen on
viipymatta ilmoitettava toiselle osapuolelle havaitsemastaan esteest3a, sen syista ja
sen arvioidusta kestosta. Jos sopimuksen tayttdminen estyy tai viivastyy ylivoimaisen
esteen vuoksi, velvoitteen tayttdmisaikaa jatketaan sen verran kuin olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava kohtuullisena.

Jos ylivoimainen este vaikuttaa merkittavasti vuokralaisen kykyyn maksaa vuokraa,
vuokran maksaminen kokonaisuudessaan johtaisi vuokralaisen
maksukyvyttdmyyteen ja vuokran alentaminen on katsottava kohtuulliseksi tilanteen
erityispiirteet huomioiden, vuokraa tulee alentaa kohtuullisella maaralla.

Jos ylivoimaisesta esteesta karsii sopijapuolen alihankkija, sopijapuoli vapautuu
omasta suoritusvastuustaan tassa kohdassa tarkoitetulla tavalla ainoastaan, jos
vastaavaa alihankintaa ei ole mahdollista jarjestaa toiselta alihankkijalta tai toisella
tavalla ilman kohtuuttomia kustannuksia tai ajanhukkaa.

Muita ehtoja

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta jalleenvuokrata
vuokrattavia tiloja, ottaa alivuokralaisia tai muutoin luovuttaa vuokrattavien tilojen
hallintaa. Sama koskee myo6s liikkeenluovutustilanteita.

Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan huoneiston ja siihen kuuluvat laitteet
mahdollisten riskien, kuten varkauden ja tulipalon, varalta seka pitdamaan
vakuutukset voimassa vuokrasuhteen ajan.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa
tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, joka on
aiheutunut vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta vastaavasta syysta, ellei vahinko
ole aiheutunut vuokranantajan térkeasta tuottamuksesta.

Vuokraa maariteltdessa on sovittu, ettd vuokralainen pitaa vuokrattavat tilat
laitteineen ja varusteineen vuokrasuhteen kestaessa kustannuksellaan niiden
nykyisessa kunnossa lukuun ottamatta vuokrattavien tilojen normaalia kulumista.
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Palveluiden tuottaminen Rautalammin lukiolle

Vuokrasopimuksen voimassaolo edellyttaa palvelusopimusta
ratsastuskoulupalveluiden tuottamisesta Rautalammin lukiolle. Mikali
palvelusopimus osapuolten valilla irtisanotaan tai purkautuu, katsotaan saman
koskevan myos tatad sopimusta maaraaikaisuudesta riippumatta.

Yksityishevosten tallipaikat

Vuokranantaja edellyttaa, ettd vuokralainen tarjoaa yksityishevosten tayshoito- ja
tallipaikkoja Rautalammin lukion opiskelijoille lukuvuoden aikana. Yksityishevosten
hoidosta vuokralainen tekee sopimuksen suoraan hevosen omistajan kanssa ja
veloittaa tasta hinnastonsa mukaisesti.

Ratsastusseura

Rautalammin Ratsastuskeskus on ratsastuksen tahtiseura Iran Team Riders ry:n {ITR)
kotitalli. Seura omistaa ratsastuskeskuksen alueella sijaitsevan leirimdkin seka
ratsastuskentan reunalla olevan varasto-/katsomorakennuksen. Edelld mainituista
seuran omistamista rakennuksista ja rakennelmista ei makseta vuokraa. Seura
huolehtii kyseisten rakennusten ja rakennelmien yllapidosta. Vuokranantaja toivoo,
ettd Vuokralainen tekee yhteisty6ta tassa kohdassa mainitun ratsastusseuran kanssa
ratsastusharrastuksen edistamiseksi paikkakunnalla.

Siltd osin kuin jostain ei ole tdssa sopimuksessa sovittu, vuokrasuhteeseen
sovelletaan liikehuon(liston vuokrauksesta annettua lakia {482/1995) muutoksineen.
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Paikka ja aika

Rautalampi xx.xx.2026

Allekirjoitukset

Anne-Leena Pellikka
W-Group Oy

Ari Lindgren
tekninen johtaja
Rautalammin kunta
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Vuokrasopimuksen vastuunjakotaulukko

RAKENTEET

Vesikatto (koko rakenne)

Yla-, ala- ja valipohja (koko rakenne)
Ulkoseinat (koko rakenne)

Seinat, pilarit, palkit (painumat, muut
halkeamat kuin hiushalkeamat)
Markatilojen vesieristeet

Sisapuoliset maalaukset, tapetointi, ym.
lattia- ja seinapinnoitteet
Seinarappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms.

verhoukset, alakatot

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
Kaapistot, komerot, lokerikot ja
varastohyllyt

Keittiokalusteet

OVET

Ikkunoiden ulkopuolinen kunnossapito
Ikkunoiden sisapuolinen kunnossapito
Ikkunapuitteiden kaynti ja heloitus
Ikkunapuitteiden tiivistys

VESI- JA VIEMARILAITTEET
Pesu- ja suihkualtaat
Vesihanat

Viemaritukokset

WC:n huuhtelulaitteet, altaat, sailiét ja

istuimet
Lamminvesivaraajat
Vesilukot ja lattiakaivot - korjaus, uusiminen

ja avaus

SAHKO-JA LAMMITYSLAITTEET
Kiinteiston sisaiset kiinteat sahkojohdot
Sahko- ja jakokeskukset

Sulakkeet (myds vaihto)

Valaisimet (kiinteat)

Lamput (hankinta ja vaihto)

ILMANVAIHTO JA HORMIT
IV-koneisto seka automatiikka

Vuokran-
antaja
X
X
X

Vuokra-
lainen

Vuokrasopimuksen liite 1

Huomautuksia

Mikali syy rakenteellinen, kuuluu
vuokranantajan vastuulle.
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Suodattimet
Kanavien nuohous

PIHA-ALUEET

Nurmialueiden hoito, pensaat, puut,
kukkaistutukset ja -laatikot
Pihavarastot ja -katokset

Opasteet

PUHTAANAPITO

Ulkoalueiden puhtaanapito
Kulkuvaylien hiekoitus ja lumityot
Siivous

TURVA-JA VALVONTAJARJESTELMAT
Pelastussuunnitelma
Alkusammutuskalusto - pikapaloposti
Alkusammutuskalusto - sammuttimet
Alkusammutuskalusto - merkinnat
Poistumis- ja varapoistumisteiden
merkinnat

Turva- ja opastevalaitus

MUUT LAITTEISTOT
ATK-yleiskaapelointi
AV-jarjestelmat
Lukitus - lukot

Lisaavaimet

MUUTA

Rakennukseen kohdistuva ilkivalta

Jatehuolto

MANEESI

Maneesin pohjan hoito hoito-ohjeen
mukaisesti

Lumen poistaminen katolta tarvittaessa

RATSASTUS KENTTA
Kentan huolto hoito-ohjeen mukaisesti
Kentan laajemmat kunnostusty6t

X X X X

X X X X

Lisaavaimet palautetaan
vuokranantajalle vuokrasopimuksen
paattyessa.

Vuokralainen vastaa irtaimistostaan ja
toiminta-aikana kiinteistolle
tapahtuvasta, omasta toiminnasta
aiheutuvasta ilkivallasta ja vahingosta.



